Fylgiskjal.

Skraning mannvirkja.
Reglur og leidbeiningar Fasteignamats rikisins og byggingarfulltrda.

I pessu fylgiskijali er fjallad um skraningu mannvirkja. Pad er notad asamt IST 50, l6gum
nr. 26/1994 um fjoleignarhls og reglugerd um eignaskiptayfirlysingar, Utreikninga
hlutfallstalna og fleira sem grundvollur fyrir skraningu mannvirkja og gerd
eignaskiptayfirlysinga.

Inngangur.

Reglur um skréningu mannvirkja, sem birtust upphaflega sem fylgiskjal med reglugerd
nr. 538/1995, um eignaskiptayfirlysingar, Utreikning hlutfallstalna o.fl. i fjéleignarhdsum,
voru unnar i samstarfi Fasteignamats rikisins og byggingarfulltria & landinu. Reglurnar eru nu
birtar i endurskodadri mynd, ad meginhluta i samrami vid nidurstddur priggja manna nefndar,
sem félagsmalaradherra skipadi i agust 1996. Flestar paer breytingar sem ordid hafa a
reglunum fra fyrri Gtgafu mida ad pvi ad gera peer skyrari og lagfera nokkra hnokra sem
komid hafa i 1jos i framkvaemd.

Fylgiskjal petta skiptist i prja hluta:

Hluti I: Skraning mannvirkja, yfirlit.

Hluti 11: Frdgangur uppdrétta, uppskipting mannvirkis og skraningartafla.

Hluti 111: Ymsar leidbeiningar, reglur og ordskyringar.

Skyringardemi verda gefin (t sem syna nanar hvernig skraning skal atferd fyrir einstok
hus.

Hluta | er &tlad ad gefa yfirlit yfir flokkun og skraningu mannvirkja. Ahersla er 16gd a ad
fragangur uppdratta verdi samreemdur og reglur par ad ldtandi eru settar fram i hluta II.
Meginhluti pess kafla er sjalf skréningartaflan sem fylgja skal adaluppdrattum hvers
mannvirkis. Skraningartaflan er byggd upp med pad i huga ad fa fram pau atridi sem mestu
skipta fyrir skraningu. Gert er rao fyrir ad upplysingar téflunnar leidi til vinnusparnadar vio
gerd eignaskiptayfirlysinga og ad skrddar birtar sterdir mannvirkja viki burt marghattudum
ruglingi sem hefur verid & kreiki vardandi s6lustaerdir eigna.

Hluti 111 hefur ad geyma frekari Gtskyringar a afmoérkun einstakra byggingarhluta og
leitast er vid ad skyra nokkur hugtok.

Breytingar sem gerdar hafa verio fra eldri reglum um skraningu mannvirkja koma fram i
eftirfarandi greinum og dalkum reglnanna:

. Grein 2.1., 6. mgr., um ad skraningartoflu skuli skila & télvuteeku formi.
. Grein 3.1,, 2. - 3. mgr., um hadarskil.

. Grein 3.3., um afmdrkun ryma i byggingu.

. Grein 4.2., 4. mgr., um lokun.

. Dalkur 1, 5. - 8. mgr., um t6lusetningu og afmdrkun ryma.

. Dalkur 3, 12. - 15. mgr., um afgangsrymi og fylgirymi.

. Déalkur 5M, 3. mgr., um botnflatarmdl innflata.

. Délkur 10A og 10B, 1. og 4. mgr., um minnstu og mestu salarhza.
. Dalkur 11, 1. - 2. mgr., um brattérammal.

10. Délkur 12., 3. - 4. mgr., um nettoflatarmal.

11. Délkur 13 fellur brott.

12. Déalkur 14 um hjapfleti (Gtfleti).

OO ~NOUTAWN PR



13. Délkur 15, 1. mgr., um glugga- og dyraop.

14. Déalkur 16, 5. mgr., um birtar steerdir ryma - bilskar.

15. Délkur 17, um skiptardmmal.

16. Grein 5.1.1., 2. - 3. mgr., um innfleti.

17. Grein 5.6., 1. - 2. mgr., um lagnastokka.

18. Grein 6.1.1., 1. mgr., um verksmidjur og idjuver.

19. 1 ordskyringum: Fastanimer, fasteign, lokfldtur, matseining, matsnimer, rymi,
atfltur, atveggir og innveggir - flatarmal.

Hluti I:
Skraning mannvirkja - yfirlit.
1.1 Lédir
Sérhver 168 hefur &kvedid fast nimer, landnimer. NUmerid er hlaupandi radtala sem
felur ekki i sér adrar upplysingar.
Auk pess eru sveitarfélég med eigin stadgreinikerfi.
Sveitarféldg gefa Ut meelibléod par sem fram kemur m.a. afmoérkun 16da og stadgreinitolur.

1.2 Mannvirki

Upplysingar um mannvirki, sem Fasteignamat rikisins og byggingarfulltriar éska eftir,

skulu skraoar i skraningartoflu og fylgja adaluppdrattum til byggingarfulltria.

Hvert sjalfsteett mannvirki er skrad sérstaklega.

Mannvirkjahluta m4 skra sérstaklega sem sérmatshluta pegar:

a) Byggingarfredileg rok mala med sjalfstedri skrdningu, s.s. byggingarefni og
byggingarlag, enda geti hann stadid sjalfstedur samkvemt &akvaedum
byggingarreglugerdar.

b) Eignamérk mela med pvi og naudsynlegt reynist ad gera sérstaka
eignaskiptayfirlysingu um hann.

Mannvirki skal skipt i haedir samkvaemt reglum um hadaskiptingu.

Mannvirki skal skré eftir lokunarflokkum.

Heedum skal skipt i rymi eftir reglum um eignarhald, héfudflokkun og notkun ryma.

1.3 Fasteignir

Fasteign samanstendur af einni eda fleiri matseiningum, t.d. ib(d og bilskar. Med hverri

matseiningu er tilgreind hlutdeild i sameign.

Sérhver fasteign hefur akvedid fast nimer, fastandmer. NUmerid er hlaupandi radtala.
Skraning mannvirkja er 16g0 til grundvallar vid eignarskraningu hja opinberum adilum.
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Hluti I1:
Fragangur uppdratta, uppskipting mannvirkis, skraningartafla.

2. Fradgangur uppdratta

2.1 Almennt

Sampykktir adaluppdrettir af hisi eda 6dru skraningarskyldu mannvirki eru grundvéllur
uppskiptingar pess i rymi og eignarhluta. Vid uppskiptinguna skal mida vid per reglur er fram
koma i 3. kafla.

Stadgreinitolur vidkomandi sveitarfélags skulu feerdar inn & adaluppdrétt.

Allir steerdarutreikningar skulu gerdir eftir akveedum i skraningarreglum pessum og IST
50. Sé misreemi & milli skraningarreglnanna og IST 50 skulu skraningarreglurnar gilda.

Allar nidurstdour skulu feerdar i skraningartoflu, sbr. 4. kafla.

Skraningartafla skal vera a adaluppdrattum og er hiin grunnur ad eignaskiptayfirlysingu.
Skraningartoflu skal skila & télvuteeku formi samkvaemt forriti Fasteignamats rikisins.

Allar mélsetningar skulu vera pannig & grunnmyndum og snidum ad heaegt sé ad reikna Gt
flatarmal og rammal an pess ad um malingar sé ad raeda a uppdrattum.

Uppfylli bygging & einhvern hatt ekki akveadi byggingarreglugerdar eda skipulagsskil

mala skal pess getio & adaluppdrattum og sétt sérstaklega um leyfi vegna fraviks. Reitur

fyrir aritun 7 x 10 sm skal vera efst i horni haegra megin & éllum uppdrattum.



2.2 Adaluppdraettir

Adaluppdrattir eru heildaruppdrettir ad mannvirki, asamt afstédumynd pess. beir eru ad
jafnadi i meelikvarda 1:100 en afstédumynd i malikvarda 1:500.

Adaluppdrettir fylgja umsékn um byggingarleyfi, peir eru ad jafnadi i bladsterd A2.
Fjallad er um adaluppdretti i gr. 3.1.3 og kafla 3.2 i byggingarreglugerd nr. 177/1992, med
sidari breytingum.

Nafnreitur skal vera nedst i haegra horni uppdréattar innan ramma, og skal hann ekki vera
lengri en 185 mm. [ nafnreit skal skrd heiti pess, sem teiknad er, malikvarda, nGmer
uppdrattar, dagsetningu og undirskrift.

Breytingar a uppdratti skal tolusetja, dagsetja og undirrita i sérstbkum reit innan
nafnreits, en geta med athugasemd ofan nafnreits i hverju breytingin sé félgin.

2.3 Afstddumynd

Afstodumynd i melikvardanum 1:500 skal syna afstdou til adliggjandi mannvirkja,
gatna, ndgrannaldda og Utivistarsveeda. Mida skal vio 30 m fjarleegd fr4& mannvirki sem
uppdréttur tekur til. A afstodumynd skal skra nimer 163a og gotuheiti. P4 skal og syna
byggingarreit innan 16dar samkvemt skipulagi, bilastedi & 160 og adkomu, sérstaklega skal
gera grein fyrir bilastedi fatladra. Syna skal greinilega ef og pa hvar nybygging fer at fyrir
byggingarreit. A afstédumynd skal syna nordur. Haedarkétar skulu vera a 16damorkum.

2.4 Grunnmyndir

A grunnmyndum skal syna innra fyrirkomulag og gera grein fyrir notkun hvers herbergis
0g annarra vistarvera.

Gera skal grein fyrir nettoflatarmali hverrar vistarveru innan hvers rymis pannig ad
samanlégd sterd peirra verdi jofn nettéflatarmali  heildarrymisins sem skrd skal i
skraningartoflu.

Gera skal sérstaklega grein fyrir inntbkum hitaveitu, vatnsveitu, rafmagns og sima, svo
og sorpgeymslu dsamt adkomu ad henni. Haedarkétar skulu vera @ grunnmyndum. Fastar
innréttingar og hasmunir & grunnmyndum skulu vera i réttum melikvarda. Syna skal med
strikalinu hvar salarhad er 1,80 m.

Eins skal merkja seérstaklega pau rymi sem kunna ad vera 6uppfyllt innan sokkla.

Merkja skal inn bjérgunarop og syna stadsetningu reykskynjara. Brunaskilrdm skulu
merkt sérstaklega. Petta & vio par sem ekki eru gerdir sérstakir eldvarnauppdrattir.

Gerd skal grein fyrir loftresingu lokadra ryma, golfnidurfollum i votrymum og
handslokkvibunadi.

Op skulu koma fram & grunnmyndum.

Grunnmyndir skulu einnig syna fyrirkomulag & 180, bilastedi, leiksvaedi barna,
haedarlegu og landhalla og tengsl vid nagrannalddir, girdingar og trjagrodur.

A grunnmyndir skal rita greinitélur hvers rymis (rymisntmer).

2.5 Utlit - sneidingar

A sneidingum skal mal- og kotasetja allar hadir i byggingunni. Par skal einnig koma
fram hadarlega huss, 16dar og adliggjandi gotu. A Gtlitsuppdreetti skal gefa haed & jord vid
Utvegg.

2.6 Byggingarlysing



I byggingarlysingu skal greina fra helstu byggingarefnum huss, uppbyggingu, fragangi
og aferoum jafnt utan sem innan. Gefa skal upp einangrun Utveggja, grunnplétu og paka. bar
skal einnig koma fram hvort hus eru buin loftraesingu og 6ryggiskerfum.

2.7 Ymsar upplysingar

Gefa skal upp l6darsterd og nytingarhlutfall 168ar. Skyrt skal koma fram hvernig fjoldi
bilasteeda & 160 er reiknadur. Skra skal fjolda steeda & uppdratt og gefa upp mismunandi breidd
steeda ef um pad er ad raeda.

Greina skal fra fyrirhugadri starfsemi svo og aztludum fjélda starfsmanna og mesta
mannfjolda i salarkynnum.

2.8 Breyttir uppdraettir

Pegar sétt er um breytingar & adaluppdréttum skal gera ndkvaema grein fyrir breytingunni
i texta sem ritadur er & uppdrattinn asamt dagsetningu. Heimilt er ad lata fylgja med umsokn
aukaeintak af uppdreetti par sem breytingin er sérstaklega afmorkud med hring eda strikalinu.
Slikur uppdréttur er pa fylgiskjal.

3. Uppskipting mannvirkis

3.1 Mannvirki skipt i haedir

Mannvirki skiptist i hadir um hadarskil. Haoarskil eru i botnfleti og lokfleti hverrar
heedar. Nedstu haedarskil eru i yfirbordi botnpl6tu byggingar og efstu haedarskil eru i pakfleti
eda botnfleti fylgirymis eda afgangsrymis.

Botnflétur er 6slitinn flotur sem liggur i golfyfirbordi og framlengist yfir got og gegnum
fasta innveggi og Utveggi. Botnflotur heedar hefur ekki alltaf allur sému hadarlegu. Hann
getur t.d. stallast i haedum og tengst saman med 6dréttum eda hallandi flotum sem tilheyra
botnfletinum. Liggi stigi i botnfleti heeoar, t.d. stigi steyptur & fyllingu, eru haedarskil i
kverkfleti hans. Er pa steerd stigans innifalin i botnfletinum. 1 pessu tilfelli liggur stiginn i
hadarskilum og er hluti peirra en hefur ekki legu milli haedarskila. Algengasta afmdrkun
botnflatar er Gtbrin Utveggja. Flatarmal botnflatar haedar er flatarmal 160rétts ofanvarps hans &
laréttan flot.

Um uppskiptingu mannvirkis i hadir gildir eftirfarandi:

1. Mannvirki skal skipt i heedir nedan fra og upp ur.

2. Hver hao skal merkt med hadamumeri. Namering kjallara er 00 og sidan -1 og -2

ef kjallarar eru fleiri. Fyrsta haed er merkt 01, 6nnur had 02, 0.s.frv.

3. Hverja haed skal merkja med heiti, t.d. kjallari, 1. haed, sem er ad jafnadi jardhaed, 2.

ha&d o0.s.frv.

4. Kjallari telst pegar goIf er undir yfirbordi jardvegs & alla vegu, sbr.

byggingarreglugerd.

3.2 Hedum skipt i rymi
1. Hverri had skal skipt i rymi.
2. Rymi skulu skrad med hlidsjon af:
-lokun;
-eignarhaldi;
-hofudflokkun:
-notkun.
Néanari skilgreining & rymum og hvernig pau eru skrdd er i skyringum med
skraningartoflu i kafla 4.



3. Botnfletir ryma & hverri haed skulu merktir med radnimerum, 01, 02, 03, o.s.frv.
Til deemis rymi & 1. heed 0101, 0102 og rymi & 2. haed 0201, 0202 o.s.frv.
Skraningartafla skal innihalda pau meginatridi sem naudsynleg og gagnleg eru fyrir
skraningu mannvirkis.

3.3. Afmérkun ryma i byggingu

Afmdrkun byggingar er hjapur hennar.

Hjupur er samanlagdir Gtfletir, pakfletir og botnfletir byggingar.

Botnflotur byggingar liggur i fleti sem er 20 sm nedan vid efri brin botnpl6tu hennar.

Afmdrkun hadar er botnfldtur, lokflotur, hlidar adliggjandi ryma og Gtfletir haedarinnar.

Rymi geta tilheyrt haed og verio tolusett med henni pé pau liggi utan afmérkunar hennar,
svo sem afgangsrymi, fylgirymi og svalir (opid rymi).

Afmdrkun rymis innan hadar er botnflétur, lokflotur, hlidar adliggjandi ryma og utfletir
rymisins.

Sameiginlegar hlidar samliggjandi ryma eru i midjum peim vegg sem adskilur rymin.
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4. Skyringar vid skraningartoflu

4.1 Linur

Linur i t6flunni eru nefndar:

1. Mannvirkjalina, sem synir atridi fyrir mannvirkid i heild.

2. Haodarlinur, sem syna atridi fyrir hverja had.

3. Rymislinur, sem syna atridi fyrir hvert rymi.

4. Eignarlinur, eru einungis par sem rymisnimer og eignarhaldsndmer eru pau sému.
P4 er linan badi rymislina og eignarlina.

5. Botnplétulina, er ein lina fyrir allt mannvirkid. bar eru einungis skrad botnflatarmal
(D14) og brattérammal (D11).

6. baklina, er ein lina fyrir pakfleti mannvirkis. Sterd pakflata feerist i D14.

7.  Athugasemdalinur.
Nedan vid skréningartdflu eru athugasemdalinur, par sem unnt er ad setja ymsar
skyringar, s.s. sérnotaréttindi, skrd um tengingu sameigna sumra vid eignir, kvadir
o0.s.frv.

4.2 Délkar

Dalkur 0: Lokun

Mannvirki eru flokkud i prja flokka sem taknadir eru med bokstéfunum A, B og C. A
merkir lokad mannvirki eda lokad rymi i opnu mannvirki. B merkir lokad rymi ad ofan en
opid & hlidum ad hluta eda 6llu leyti. C merkir rymi opid ad ofan.

Rymi telst ekki lokad ef atiloft getur leikid um rymid éhindrad. Yfirleitt eru opin rymi
Geinangrud. Pott rimlar eda net séu i opum er rymid eftir sem &dur skilgreint sem opid.

I faerslu i skraningartoflu er rymum radad pannig ad fyrst eru feerd rymi i lokunarflokki
A, sidan B og loks C. Opin rymi koma ekki med i samt6lur haeda (hadarlinur) og mannvirkis
(mannvirkjalinu).

Steerdir B ryma ferast i D5, D5M, D6, D7, D8, D10 og auk pess D11 og D17 pegar B
rymi reiknast med i skiptarimmali. Sterdir C ryma feerast i D5, D7, D8 og auk pess D 17
pegar C rymi reiknast med i skiptardmmali.

Adalreglan vardandi afmérkun A, B og C ryma er pannig:

Fyrst er A rymi afmarkad. Par sem B rymi kemur ad A rymi, pa reiknast pad ad adur
skilgreindu og afmoérkudu A rymi. bar sem C rymi kemur ad B rymi reiknast pad ad adur
skilgreindu og afmérkudu B rymi.

Dalkur 1: Rymi
A uppdrattum er hverri had skipt i rymi. Byrjad skal a nedstu haeed mannvirkis. Rymi a
hverri haed skulu valin og skrdd med hlidsjon af:

Déalkur
-lokunarflokkun DO;
-notkun D2;
-hofudflokkun D3;
-eignarhaldi D4,

Hvert sérgreint rymi innan hverrar haedar myndar rymislinu og feer nimer (rymisnamer).
Adrar atridaferslur i somu linu toflunnar eru tengdar pessu nimeri.

Rymisnamer er fjorir stafir. Tveir fyrstu stafirnir eru hadarnimer og tveir seinni
radnimer innan hadar.

Pannig merkir rymi nimer 00 03 rymi namer prju i kjallara, og nimer 01 01 rymi namer
eitt & fyrstu had.



Vid val rymisndmera innan hadar skal gefa peim notarymum sem verda i eignarlinum
leegstu ndmerin. Ad 60ru leyti télusetjast rymi fra vinstri til hagri, sélarsinnis, verdi pvi vid
komid.

Tolusetja skal fyrst séreignarrymi og eru eignarhaldsndmerin legst. Rymi sem hafa
adkomu adeins fra sameign skal tolusetja sérstaklega. Millifletir fA nimer med peirri haed sem
peir liggja i. Sidan skal télusetja sameign sumra og par & eftir sameign allra.

Opin rymi fa sams konar rymisndmer og lokud rymi. Numer fyrir opin rymi koma i beinu
framhaldi af rymisndmerum lokadra ryma. Fyrst skal télusetja rymi i lokunarflokki B og sidan
rymi i lokunarflokki C. Utistigar og &fastir pallar med peim f& haedarnimer peirrar haedar sem
peir liggja ad. Stigi og &fastur pallur f& sama rymisnimer.

Ef lokud rymi eru vid gerd eignaskiptayfirlysinga afmérkud med lit skal sameign allra
afmorkud med gulum lit og sameign sumra med greenum lit. Eftir pvi sem unnt er skal
afmarka rymi sem tilheyra sému eign med sama lit.

Délkur 2: Heiti notkunar

I rymislinur skal skra notkun/edli rymis med texta. Deemi um notkun:

-ibug;

-geymsla;

-verslun;

-skrifstofa;

-sorpgeymsla.

Athuga skal ad sorpgeymslur og hlidsteed rymi sem eru afost vid mannvirki skulu feerast
med viokomandi had.

-inntaksklefi.

Dami um edli rymis:

-milligolf;

-svalir.

I haedarlinur er skrad heiti hadar (kjallari, 1. had, 2. had, 0.s.frv.).

Dalkur 3: Hofudflokkun

Notarymi (N) eru staersti hluti byggingarinnar. bessi rymi pjona beinlinis markmidi
hennar og visa til notkunar.

Dami um notarymi er ibua.

Umferdarrymi (U) pjona peim tilgangi ad tengja notarymi eda eru adkoma eda
Utgangur. pau notast eingdngu til umferdar og flutninga. Umferdarrymi innan notaryma teljast
notarymi t.d. gangur eda anddyri innan ibudar.

Dami um umferdarrrymi eru stigahus, stigagangar, gangar, anddyri, neydardtgangur og
forstofur.

Teeknirymi (T) eru rymi sem hysa rekstrarleg teeki og samstedur i mannvirkinu.

Daemi um teknirymi eru sorpgeymslur, kyndiklefi, inntaksklefi, herbergi fyrir
loftraesisamsteedu, herbergi fyrir rafstoo eda gassamstaedu, simapjonustustdd og mealaherbergi.

Sé mannvirkid reist til pess ad pjéna rekstrarteeknilegu hlutverki fyrir 6nnur mannvirki,
t.d. kyndist6d, virkjunarhis eda deelustdd telst rymid notarymi.

Bilageymslurymi (B) eru &ll pau rymi sem &tlud eru til geymslu & bilum, svo sem
innbyggair bilskarar, bilageymslur og bilskyli hvort sem pau eru hluti af mannvirkjum eda
sjélfstedar byggingar.



Bilageymslurymi o6nnur en bilskdrar i séreign eru skrdd sem heild i skréningartoflu.
Einstok bilasteedi fa ekki rymislinu. Sérafnotaréttur af bilastedum er skradur i
athugasemdalinur nedan vid skraningartoflu.

Fylgirymi (F) eru rymi sem heegt er ad hafa not af en falla ekki undir adra hofudflokka.
Pau liggja utan afmérkunar ibldar-, atvinnu-, athafna- og geymsluryma. Fylgirymi hafa
adkomuleid, eru an hitastyringar og hafa gélf.

Algengustu deemi um fylgirymi eru éinnréttud haaloft og pakrymi.

Fylgirymi eru utan afmérkunar hada. Fylgirymi fa rymislinu i skraningartdflu og sterdir
skulu feerdar i D5, D10 og D11.

Afgangsrymi (V) eru aflokud rymi eda gegnheilir byggingarhlutar sem eru utan
afmorkunar haeda. Afgangsrymi i fj6leignarhGsum eru jafnan i sameign. Deemi um
afgangsrymi eru aflokud rymi i paki og fa pau rymislinu i skraningartoflu og skulu steerdir
feerdar i D5, D10 og D11. Fleiri en eitt afgangsrymi mé draga saman i eitt namer ef henta
pykir. Botnpl&tur eru afgangsrymi en paer feerast i botnplétulinu. Afgangsrymi afmarkast ad
hluta af hjupfleti.

I pennan dalk skal skra S ef um svalir er ad reeda, | fyrir 6skiptar verksmidjur og idjuver,
L fyrir 6skiptar landbinadarbyggingar, H fyrir oskiptar ylreektarbyggingar og G fyrir 6skipt
grédurhus.

Déalkur 4: Eignarhald

I rymislinur er skrad eignarhald rymis. Rymisndmer mikilvagasta notarymisins og pess
sem einkennir eignina er valid sem eignarhaldsndmer. Oll séreignarymi sem tilheyra sému
matseiningu f& sama eignarhaldsnimer.

Sameignarrymi greinast i sameign allra og sameign sumra.

Rymi i sameign allra eru merkt med X og rymi i sameign sumra eru merkt med Y.

Ef fleiri en eitt rymi er i sameign sumra og tilheyra mismunandi eignum skulu pau merkt
Y1, Y2, Y3o0.s.frv.

Déalkur 5: Botnflatarmal

I rymislinur skal skra sterd botnflatar hvers rymis, samanber kafla 3.1. | hadarlinur er
feert haedarflatarmal, sem er summan af botnflétum allra ryma 4 vidkomandi had.

Botnflatarmal hada mannvirkis er samanlagt hadarflatarmal pess og er fert i
mannvirkjalinu.

Déalkur 5M: Flatarmal milliflata

Millifletir eru fletir sem liggja ekki i hadarskilum, samanber kafla 5.1 i hluta III.
Botnflatarmal milliflatar er heildarflatarmal hans og innifelur m.a. op, en steerd peirra er feerd i
D7 i rymislinu milliflatarins.

Botnflatarmal innflata reiknast innan UGtveggja og innan afmarkandi veggja &
eignaskilum, sbr. 5.1.1.

I rymislinur er faert botnflatarmal hvers millirgmis innan viskomandi hadar.

I haedarlinur er feerd summa botnflatarmals millihaeda innan hverrar haedar.

Flatarmal botnflata millihaeda skal skrad i m? med einum aukastaf.

Dalkur 6: Flatarmal stiga

I rymislinur er feert samanlagt flatarmal stiga i hverju rymi, samkvamt skilgreiningu i
hluta I11.

i haedarlinur er feert samanlagt flatarmal stiga & haed.



I mannvirkjalinu er feerd samanlégd steerd stiga i mannvirkinu.
Flatarmal stiga skal skra i m?> med einum aukastaf.

Dalkur 7: Flatarmal opa

I rymislinur er feerd samanlégo steerd opa i hverju rymi samkvamt skilgreiningu i hluta
1.

[ haedarlinur er feerd samanl6gd sterd opa & hadinni.

I mannvirkjalinu er feerd samanlégo sterd opa i mannvirkinu.

Op skal skra i m? med einum aukastaf.

Déalkur 8: Bruttofletir

I rymislinur skal skra brattoflatarmal hvers rymis an tillits til salarhadar. bad reiknast
sem:

D8 = D5 + D5M - D7

I haedarlinur er faert samanlagt brittoflatarmal allra ryma innan haedarinnar.

Brattoflatarmal mannvirkis er samanlagt brattoflatarmal allra hada pess og farist |
mannvirkjalinu.

Brattoflatarmal skal skra i m? med einum aukastaf.

Dalkur 9: Brattoflatarmal ryma med salarhad undir 1,80 m
I rymislinur er skrad flatarmal pess hluta rymisins sem hefur salarhaed undir 1,80 m.
Flatarmal skal skra i m? med einum aukastaf.

Délkar 10A og 10B: Minnsta og mesta salarhad

I rymislinur er feerd salarhad rymis. Ef salarhad er fost skal fera hana i D10A en ella
feerist minnsta og mesta salarh@d i vidkomandi déalka. Salarhaed er samkvemt IST-21.
Salarh®d er ferd i metrum med tveimur aukastéfum. Salarhed undir paki reiknast fra
botnfleti ad utfleti paks.

Dalkur 11: Brattérummal

I rymislinur skal skra brattorimmal hvers rymis i lokunarflokki A, en auk pess
bréttérammal ryma i lokunarflokki B pegar pau hafa ahrif & skiptarGmmal.

Brattorimmal rymis hvort sem er i lokunarflokki A eda B er botnflatarmal rymis i D5
margfaldad med medalsalarhad pess.

Brattorammal haedar er samanlagt rammal ryma innan hadar og feerist i hadarlinu.

Rammal botnpldtu skal skrd midad vid 20 sm heildarpykkt.

Brattérammal mannvirkis er samanlagt brattorimmal hada pess ad vidbattu rammali
botnplétu og 68rum lokudum rymum mannvirkisins, séu pau utan afmérkunar haeda.

Brattorammal skal skra i m® med einum aukastaf.

Déalkur 12: Nettoflatarmal

I rymislinur skal skra nettoflatarmal hvers rymis an tillits til salarhadar.
Nettoflotur rymis er botnflotur pess ad fradregnum:

- laréttum pversnidum Utveggja;

- laréttum pversnidum burdarveggja og fastra innveggja;

- opum.

Nettéflatarmal reiknast af nettofleti ryma, haeda og milliflata.
Nettéflatarmal reiknast ekki af stigum.



GOAlfflotur undir dyraopum telst ekki til nett6flatar nema lengd flatarins sé meiri en 1,50
m.

I atvinnuhtsnadi er heimilt ad skra i pennan dalk sem nettoflatarmal rymis flatarmal
innan afmarkandi veggja ad fradregnum berandi veggjum, stlum og opum steerri en 1 m?,
pannig reiknad nettdflatarmal ma nota vid Gtreikning skiptarGmmals.

Lyftuop reiknast sem nettd- og bruttéflotur gangi lyfta & vidkomandi hao, ella telst pad
op.

Déalkur 13:

[.1Y

Déalkur 14: Hjapfletir (Gtfletir)

i mannvirkjalinu skal skréa flatarmal Gtflata (hjapflata) mannvirkis. | botnplétulinu er
skrad flatarmal botnplétu. Pykkt botnplétu 0,2 m leggst vid haed Utveggjar pegar hjapur er
reiknadur. | paklinu er skrad flatarmal pakflatar. Allir fletir kvista i paki reiknast med i
pakfleti. bakflotur er reiknadur sem raunflotur en ekki ofanvarp, sbr. skyringu i hluta I11.

Flatarmal glugga og Utidyra er innifalid i hjupfleti.

Flatarmal hjapflata er skrad i m? med einum aukastaf.

Veggflotur byggingar sem liggur pétt ad veggfleti annarrar byggingar telst til hjaps
hennar. Sé veggurinn sameiginlegur b4dum byggingunum telst hann ekki til hjlps peirra.

Déalkur 15: Glugga- og dyraop

I mannvirkjalinu skal skréa flatarmal glugga og Gtidyra.

Stzerdir glugga og Gtidyra midast vid steypumal eda samsvarandi og skraist i m? med
einum aukastaf.

Déalkur 16: Birtar sterdir ryma

I rymislinur séreignarryma i lokunarflokki A og héfudflokkum N, U, T og B eru fardar
birtar sterdir, sem eru eftirfarandi:

D16 = D5 + D5M - D7 - D9.

p.e. flatarmal botnflata og milliflata ad fradregnu flatarmali opa og brittoflata med
salarhad minni en 1,80 m.

I haedarlinur eru faerdar samtélur ar rymislinum og i mannvirkjalinu er ferd samtala Gr
hadarlinum.

Birtar steerdir skal skrd i m? med einum aukastaf.

Bilskadr skal alltaf skra sérstaklega, einnig pegar hann er i sama matshluta og ibadin sem
hann tilheyrir.

Dalkur 17: Skiptarammal

I rymislinur séreignarryma og sameignar sumra i lokunarflokki A og hofudflokkum N, U,
T og B er feert nettoflatarmal rymis x medalsalarhad.

Sem salarhad yfir nettdfleti skal oftast nota hlutfallid D11/D5 p.e. brattérammal deilt
med botnflatarméli pess rymis sem nett6floturinn er i. 1 stigagongum skal p6 salarhad yfir
nettdfleti aldrei vera meiri en salarhaed viokomandi hadar.

I rymislinur ryma i lokunarflokki B skal & samsvarandi hétt faera brattorammal x 0,6 og
botnflatarmal ryma i lokunarflokki C x 1 m pegar slik rymi reiknast med i skiptarGmmali.

I rymislinur svala og sams konar flata i séreign eda sameign sumra er fart botnflatarmal
peirra x 1m.



begar rymi i lokunarflokki A eru éregluleg og D11/D5 reglan gildir ekki skal skra
reiknada salarhaed i Otdlusettan vinnudalk vio hlidina & D17. Délkurinn heitir reiknitala
skiptarammals. Fyrir rymislinur i lokunarflokki B og C, sem eru ekki svalir en eiga samt ad fa
skiptarammal, er naudsynlegt ad skré 0,6 fyrir B rymi og 1 fyrir C rymi i dalkinn reiknitala
skiptarammals.

) Hluti 111.
Ymsar leidbeiningar og reglur. Ordskyringar.

5. Skraningarreglur er varda sérstaka fleti og rymi

5.1 Millifletir

Millifletir er samheiti flata, annarra en stiga, sem liggja milli haedarskila eda haedarskila
og pakflatar og hafa fasta adkomu. Millifletir skiptast i innfleti og millihaedir. Allir millifletir
mynda sjalfsteeda rymislinu.

Botnflatarmal allra milliflata er feert i D5M.

Uppbyggd golf (létt gdlf) og nidurbyggo loft eru ekki millifletir. bau parf ekki ad skra
sérstaklega en geta skal peirra i athugasemdalinum.

5.1.1 Innfletir

Innfl&tur er milliflétur i umlykjandi rymi og hefur sama eignarhald og pad. Botnflatarmal
innflata er skrad i D5M. Atridi um innfleti eru ekki feerd i D5, D11 og D17.

Botnfl6tur innflata reiknast innan Utveggja og veggja er liggja a eignaskilum.

Got i innfleti eru feerd i D7.

5.1.2 Milliha&dir

Millihadir eru adskildar fra 6drum rymum, adkoma ad peim er sjalfsteed eda fra sameign.
Botnflotur millihaeda reiknast a sama hatt og botnflétur haedar.

Atridi um millihadir feerast i alla dalka skraningartéflu nema D5.

5.2 Stigar

Stigi telst samnefni yfir stigahlaup og stigapalla milli hadarskila. Flatarmél stiga er
flatarmal 160rétts ofanvarps hans a laréttan flét. Ofanvarpist fleiri hlutar stigans & sama fl6t
skal reikna ofanvorpin samanlogd. Flatarmal stiga reiknast an adliggjandi veggja.

Meliflétur stiga til akvérdunar salarhzedar og rammalsreikninga liggur i kverkfleti
stigans og i yfirbordi stigapalla a milli haeda.

Allir stigar sem liggja milli haedarskila skulu skradir.

Stigar mynda ekki sjélfsteedar rymislinur, flatarmal stiga er feert i D6 i rymislinu pess
rymis sem stiginn liggur .

Skra skal stiga utanhuss.

5.30p

Op i golfflotum eru flokkud i prja flokka, p.e. stigaop, lyftuop og énnur op.

Op sem eru minni en einn fermetri eru ekki skrdd sérstaklega heldur teljast med peim
fleti sem pau eru i.

Staerd skradra opa er sterd ljésopa peirra.

Lyftuop skraist ekki sérstaklega en er innifalid i brutt6fleti og nett6fleti pess rymis sem
pad liggur i. Upplysingar um hvort lyfta sé i hisinu komi i athugasemdalinur.



5.3.1 Stigaop

Stigaop er op i g6Ifpl6tu sem stigi liggur upp ad.

Melifl6tur stigaops er i framhaldi yfirbords golfflatar adliggjandi rymis.

Stigaop er hluti botnflatar en telst ekki til brattdflatar.

Stigaop myndar ekki sjalfsteeda rymislinu en er fert i D7 i rymislinu pess rymis sem
stiginn liggur upp ad.

5.3.2 Onnur op
Op er hluti botnflatar rymis en telst ekki til brattoflatar (raunflatar).
Op er feert i D7 i rymislinu adliggjandi rymis.

5.4 Svalir utanhuss

Svalir mynda rymislinu og sterdir peirra eru feerdar i D5 og D17.

Svalir & sému had og i sama lokunarflokki ma taka saman i eina rymislinu, ef peer
tilheyra sému eign. Dami: 1biud hefur tvennar svalir sem béadar eru i lokunarflokki C.
Svalirnar eru ferdar i somu linu og f4 pvi saman rymisndmer. Steerdir svalanna eru lagdar
saman i skraningu. [ texta skal geta fjélda svala.

Sé steerri hluti svala lokadur ad ofan t.d. af 68rum svélum skal merkja BC i dalk 0.

Sé steerri hluti svala opinn ad ofan skal merkja CB.

5.5 Lyftustokkar
par sem lyftustokkur gengur upp Ur paki eda nidur r nedstu plétu skal rammal pess
rymis reiknast med adliggjandi rymi.

5.6 Lagnastokkar

Liggi lagnastokkur milli tveggja ryma skal, ef flatarmal hans er minna en 1 m?,
helmingur pversnids hans reiknast med hvoru ryminu. Ella skal faera lagnastokk med pvi rymi
sem hann er i, ef flatarmal hans er minna en 1 m2 Lagnastokk skal feera sem teknirymi ef
flatarmal hans er stzerra en 1 m?,

Skridkjallarar feerast ekki i skraningartoflu en peirra skal getid i athugasemdalinum.

5.7 bakfletir
pakfletir eru raunfletir, sem afmarkast af skurdlinum UGtflata, Utveggja og paks. Hjupfletir
kvista og samberilegra ryma teljast til pakflatar.

6. Ymsar tegundir mannvirkja
6.1 AtvinnuhUsnadi

6.1.1 Verksmidjur og idjuver

I 6skiptum verksmidjum og idjuverum skal skra sem hér segir: Mannvirkjum skal skipt i
heedir, sbr. kafla 3.1 og haedum sidan skipt i rymi sem valin eru med hlidsjon af notkun.
Notkun skal skrad med texta i D2, 6parft er ad greina milli hdfudflokka, en i D3 skal skra |
fyrir verksmidjur og idjuver.

I verksmidjum og idjuverum er Gparft ad reikna Ut nettoflatarmal, en ad 6dru leyti skal
atfylla skraningartoflu ad fullu.

6.1.2. Annad atvinnuhulsnadi
Um annad atvinnuhudsnedi gilda almennar reglur.



6.2 Landbunadarbyggingar, ylraektarver og grédurhus

Landbunadarbyggingar skal skra sem hér segir: Mannvirkjum skal skipt i hadir, sbr.
kafla 3.1 og hadum sidan skipt i rymi sem valin eru med hlidsjon af notkun. Notkun skal skréa
med texta i D2, Oparft er ad greina milli hofudflokka, en i D3 skal skrd fyrir
landbunadarbyggingar L, fyrir ylreekt H og fyrir grédurhis G.

I landbnadarbyggingum, ylrektarverum og grédurhGsum er Oparft ad reikna Ot

nettéflatarmal en ad 6dru leyti skal Gtfylla skraningartéflu ao fullu.

6.3 Sumarhds - orlofsbadir
Sumarhls og orlofsbudir skal skra samkvemt almennum reglum. Skra skal sterdir
so6lpalla og veranda vid pau i tilheyrandi lokunarflokki.

7. Orodskyringar

Birt steerd eigna.

Birt steerd eignar er pad flatarmal sem feert er i mannvirkjalinu i D16 ef matshluti er
o6skipt eign, en samtala ryma hverrar séreignar ef matshluti er skipt eign p.e. inniheldur tvar
eda fleiri matseiningar.

Birtar sterdir eignar samkvemt skraningartoflu verda notadar af opinberum
skraningaradilum til ad audkenna sterdir eigna. par skulu koma fram med hverri eign i
eignaskiptayfirlysingum.

Bilgeymslurymi:

1. Opin bilastaeoi eru 6yfirbyggd og nokkum veginn i jardheed. bau eru ymist hluti af
gOtustaedi eda sérbyggo.

2. BilastedahUs eru sérbyggd huas fyrir bilasteedi, yfirleitt & fleiri hedum en einni.
Utveggir meira eda minna opnir.

3. Bilageymsla er bilastedi i hisi, sem er adallega byggt fyrir adra starfsemi. bessi
steedi eru oftast & nedstu haed og i lokudu hisi. Bilastedi pessi eru fyrst og fremst
fyrir viokomandi hus.

4. Bilastedakjallari er bilasteedi undir hasi, sem er adallega byggt fyrir adra starfsemi.
Bilasteedakjallarinn er oft nokkrar hadir nedanjardar. Fjoldi bilasteeda er langt
umfram parfir viokomandi huss.

Brattérammal
Botnflatarmal margfaldad med medalsalarhzd.

Eignarhaldsnamer
NUmer sem tengir saman rymislinur i skraningartdflu i eina matseiningu. Numerio er
rymisnimer mikilvaegasta notarymisins.

Fastantmer
Sérhver fasteign er audkennd med fostu ndmeri. NUmerid er radnimer og nefnist
fastantimer. Fastanimer er matsnimer adalmatseiningar fasteignarinnar.

Fasteign
Eign sem eigandi getur radstafad (selt eda vedsett). Vedandlag. Fasteign samanstendur af
einni eda fleiri matseiningum, t.d. ib(d og bilskar. Samkveemt hefébundinni skilgreiningu i



logfredi er fasteign: ,,Afmarkad land asamt edlilegum hlutum landsins, lifrenum og
o6lifreenum, og peim mannvirkjum sem varanlega eru vid landid skeytt.“ Fasteign verdur ad
innihalda 6tvireedan l6darrétt.

Hjupflotur
Einstakur fl6tur hjaps.

Hjupur
Umlykjandi lokadur flétur (envelope).

Hugflotur
Andstaeda vio raunflét. Hugsadur flotur sem afmarkar rymi eda liggur i yfirbordi ops
o.s.frv.

Landnumer
Sérhver 160 hefur &kvedid fast namer, landnimer. Ndmerid er hlaupandi radtala sem
felur ekki i sér adrar upplysingar. Télvukerfi FMR gefur ndmerid.

Lokflétur
Efri afmorkun haedar eda rymis. Lokflétur hadar er botnflétur naestu haedar fyrir ofan,
pakflotur eda botnfletir fylgi- og afgangsryma.

Matseining

Minnsta eining sem far eigid fasteignamat. Matseining parf ekki ad hafa eigin l6darrétt
t.d. Utihds & jord eda bilskdr sem ekki er & sjélfstedri 160. Eignarhaldsnimer tengir saman
rymislinur i eina matseiningu.

Matshluti
Mannvirki i heild eda sa hluti pess sem gerd er eignaskiptayfirlysing um.

Matsndmer
Sérhver matseining er audkennd med matsnimeri. NUmerid er radndmer, p.e. hlaupandi
radtala sem felur ekki i sér adrar upplysingar.

Raunflétur )
Andstaeda vid hugflot. Apreifanlegur, efnislegur flétur.

Rymi:

1. Botn rymis. Botn rymis er botnfltur pess, sem er nedri afmérkun pess.
2. Lok rymis. Lok rymis er lokflotur pess, sem er efri afmérkun pess.

3. Hlidar rymis. Hlidar rymis eru hlidarafmorkun pess.

Risheed
pad telst rished pegar tveir eda fleiri pakfletir mynda Utveggi rymis og er i samreemi vid
akveedi byggingarreglugerdar.

Utflotur
Utfl6tur er hér ytri flétur Gtveggja, paks og botnplotu.



Utveggir og innveggir - flatarmal
par sem getid er um flatarml Gtveggja og innveggja er att vid flatarmal fullfragenginna
Utveggja og innveggja.

pakhad

Gerdur er greinarmunur a haed og pakhad. Efsta haed telst pvi adeins haed ad lofthaed
hennar fullnzgi akvaedum byggingarreglugerdar a gélffleti er nemur a.m.k. tveim pridju af
golffleti hadarinnar fyrir nedan. Ella telst haedin pakhad, enda innihaldi han notaeiningar.



